AERIS Resort Krkonose — Casté dotazy

1. Projekt a lokalita

Kde presné se AERIS Resort Krkonose nachazi?
Resort vznika ve Velké Upé, ktera je soudasti Pece pod Snézkou, v bezprostfedni blizkosti sjezdovky a
dolni stanice lanovky Portasky.

Kolik apartmanu a budov bude resort tvorit?
Resort bude tvofit 159 apartman( v Sesti budovach (A—F). Apartmany v budovach A-E budou zapojené do
hotelového provozu. V budové F zapojeni do provozu povinné nebude.

Kdy bude resort dokonéen?
Kolaudace a otevfeni resortu jsou planovany na zimu 2029/2030. V lokalité jiz probihaji demoli¢ni a
pfipravné prace.

Nabidne resort ski-in/ski-out pristup?

Ano. Resort pfimo navazuje na skiareal Velka Upa a sjezdovku Portasky. Komfort nastupu a navratu na
lyZich se mGze mirné lisit podle konkrétni budovy. Pfesné napojeni najdete na situacnim planu u detailu
kazdého apartmanu.

Bude resort lyzaisky propojeny s Peci pod Snézkou?

Velka Upa a Pec pod SnéZkou jsou jiz dnes propojené skibusem v ramci SkiResortu CERNA HORA —
PEC. Do budoucna se pocita také s novym lanovym propojenim obou aredlu. Jde v8ak o zameér treti
strany, jehoz realizace ani termin nejsou soucasti projektu AERIS Resort a nejsou garantovany.

Na ¢em stoji predpoklad celoro¢ni obsazenosti?

AERIS je od zagatku navrzen jako celoro€ni resort. Vedle zimniho lyzovani stavi na pési turistice,
cyklistice, wellness a gastronomii. Vynosovy model vychazi z realnych provoznich dat Pytloun Wellness
Hotelu Harrachov. Budouci obsazenost AERIS Resortu v8ak neni garantovana.

Jaké aktivity nabizi okoli mimo zimni sezénu?

Velka Upa je vychozim bodem pro pé&si i cyklistické vylety po vychodnich Krkonosich. Lanovkou Portagky
Ize vyjet nad udoli a odtud pokracovat napfiklad pfes Rizohorky na Snézku. Pfimo v resortu bude k
dispozici wellness, gastronomie a dalSi sluzby pro celoro¢ni pobyt.

Jakeé sluzby budou v resortu k dispozici?
Recepce, wellness, restaurace, obchod, ordinace |1ékafe a skibus. Ke kazdému apartmanu nalezi kryté
garazove stani a ski box.

2. Provozni model a vlastni uzivani

Kdo bude zajistovat provoz a pronajem apartmanui?
Provoz a pronajem apartman( bude zajistovat hotelovy operator Pytloun Hotels. Postara se o pronajem,
uklid, pfipravu apartmanu, recepci i udrzbu, takze vlastnik se o provoz nemusi starat.

Jak funguje model provozu a pronajmu apartmanu?
Vlastnik pronajme apartman operatorovi na zakladé pachtovni smlouvy. Operator apartman nabizi hostim
a vlastnikovi za to plati pachtovné. Vlastnik maze apartman vyuzivat i pro vlastni pobyty.
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Kolik dni v roce mohu apartman vyuzivat pro vlastni pobyt?

Vlastni uzivani neni omezeno pevnym poc¢tem dni. Zalezi na vas, jak ¢asto apartman vyuzijete. Kazdy
vlastni pobyt se v§ak promitne do vynosu z pronajmu, protoZe v té dobé apartman nemuze byt pronajiman
hostim.

Jaké naklady hradim pfi vlastnim pobytu v apartmanu?
Pfi vlastnim pobytu hradite uklid, pfipravu apartmanu a sluzby, které vyuzijete. Pfesny sazebnik téchto
poplatkl bude soucasti provoznich podminek.

Mohu apartman vyuzivat vyhradné pro sebe a vibec jej nepronajimat?

Ano. V budové F nebude zapojeni do hotelového pronajmu povinné a apartman zde mlzete vyuzivat
pouze pro vilastni potfebu. Podminky €erpani jednotlivych resortnich sluzeb pro vlastniky v budové F
upfesni provozni model.

3. Cena

Kolik apartmany stoji?
Celkové ceny aktualné zacinaiji pfiblizné na 9,4 mil. K& véetné DPH. Cena se lisi podle velikosti, budovy,
podlazi, orientace a dalSich parametrt konkrétni jednotky. Aktualni dostupnost a ceny najdete v ceniku.

Co vSechno je zahrnuto v kupni cené?

V ceniku rozliSujeme cenu jednotky a celkovou cenu. Celkova cena zahrnuje apartman s kompletnim
vybavenim, kryté garazové stani a ski box. Apartman tak ziskate plné vybaveny a pfipraveny k uzivani i k
pronajmu.

Co kromé samotného apartmanu ziskam?

PIné vybaveny apartman pfipraveny k pronajmu, o jehoz provoz se postara profesionalni hotelovy
operator. Soucasti konceptu je kompletni zazemi hotelového resortu a zajistény provoz bez nutnosti
kazdodenni spravy z vas$i strany. Vy i vasi hosté mizete vyuzivat sluzby resortu, napfiklad recepci,
wellness, restauraci a skibus. Resort navic pfimo navazuje na sjezdovku Portasky.

Proc¢ se ceny jednotlivych apartmant lisi?

Cenu ovliviuje velikost apartmanu, budova, podlazi a orientace oken. Ktery apartman dava smysl prave
vam, zalezi na tom, zda je pro vas dllezitéjsi vynos, klid pro vlastni pobyty, nebo vyhled. Nas realitni
specialista s vami rad projde aktualni ceny a doporudi vhodné jednotky.

Jaké dispozice apartmanti jsou k dispozici?

Resort nabizi Ctyfi typy apartmanu:

* 1KK Invest (cca 31-34 m?), kompaktni apartman uréeny pfedevsim k pronajmu,

+ Smart 2KK (cca 36-53 m?), nejCastéjsi typ v resortu. Jde o prostorny apartman, ve kterém je spaci ¢ast
oddélena nabytkem, takze funkéné slouzi jako 2KK,

* 2KK (cca 51-68 m?), prostornéjsi apartman s oddélenou loznici,

*  3KK (cca 80-97 m?), nejvétsi apartmany v nabidce.

Cast apartmanu je fe$ena jako ateliéry. Uvedené plochy jsou prodejni plochy podle aktuélniho ceniku.

Je vyhodnéjsi koupit apartman nyni, nebo s koupi pockat?
V pocatec€nich fazich prodeje je zpravidla k dispozici nejSirsi vybér dispozic, podlazi a orientaci. Ceny a
dostupnost jednotlivych apartmant se mohou v pribéhu vystavby ménit.

4. Vynos a investice
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Jaky vynos mlize apartman generovat?

Realisticky scénai na naSem webu pocitd s odhadovanym vynosem 5,21 % p. a. z pofizovaci ceny véetné
DPH. Odhad vychazi z referenCnich provoznich Cisel Pytloun Wellness Hotelu Harrachov pfi obsazenosti

69 %. Pro konkrétni apartman vam radi pfipravime vypocet v nékolika scénafich. Vynos neni garantovan.

Muize prFijem z pronajmu pokryt splatky hypotéky?

PFijem z pronajmu maze pokryvat ¢ast nakladl na financovani. Konkrétni pomér zavisi na cené
apartmanu, vysi vlastnich prostfedkud, podminkach Uvéru a skuteéném provoznim vysledku. Pro konkrétni
jednotku vam muzeme porovnat prfedpokladany vynos s modelovou splatkou Uvéru.

Ktera budova nabizi nejvyssi investi¢ni potencial?

Jednu univerzalné nejvyhodnéjsi budovu urcit nelze. Investi¢ni vysledek ovliviuje pfedevsim pofizovaci
cena konkrétniho apartmanu, jeho velikost, kapacita, poloha v budové a podminky provozu. Investi¢ni
potencial proto porovnavame u jednotlivych apartman, nikoli u celych budov. Na konzultaci s nasim
realitnim specialistou spole¢né vybereme apartmany, které odpovidaji vasim cilam.

Je apartman vhodny také jako dlouhodoba investice?

Muze byt. AERIS je koncipovan i pro klienty s dlouhodobym investi¢énim horizontem, ktefi vedle
pribézného pfijmu z pronajmu zvazuji i budouci prodej apartmanu. Vyvoj cen nemovitosti vSak nelze
zarudit.

Lze do projektu investovat i jinym zplisobem nez pfimym nakupem apartmanu?
Ano, prostfednictvim fondu kvalifikovanych investor(. Vice informaci najdete na webu skupiny Aequitas:
aequitasgroup.eu/cs/investujte-s-nami/investicni-fond. Podrobnosti s vami rad probere nas specialista.

5. Rezervace, platby a financovani

Jak probiha koupé od rezervace az po predani apartmanu?

1 Rezervacéni smlouva, kterou si vybrany apartman zajistite.

2 Smlouva o smlouvé budouci kupni, ktera upravuje podminky koupé béhem vystavby.

3 Kupni smlouva, kterou uzavieme po kolaudaci. Nasleduje pfedani apartmanu.

Platby jsou rozlozené v ¢ase a navazané na postup vystavby. Konkrétni platebni kalendar s vami
projdeme na osobni schliizce. Celym procesem vas provede realitni kancelar JCL Real Estate.

Kolik je potreba zaplatit na zacatku?
Pfi rezervaci apartmanu je potfeba uhradit 300 000 K¢&. DalSi platby jsou rozlozené v ase podle postupu
vystavby. Konkrétni platebni kalendar s vami radi projdeme na osobni schiizce.

Pomuizete mi se zajis§ténim financovani nebo hypotéky?
Ano. Spolupracujeme s partnerskymi bankami a finan€nimi poradci a pomUzeme vam ziskat nezavaznou
nabidku financovani.

Mohu ziskat hypotéku i ve vy$Sim véku nebo pokud uz jinou hypotéku splacim?
Banky posuzuji kazdou zadost individualné. Na véku zadatele zavisi hlavné maximalni délka splatnosti.
Doporucujeme si nejprve nechat zpracovat nezavazné posouzeni.

Mohu apartman koupit prostrednictvim firmy?

Ano, apartman Ize koupit i prostfednictvim pravnické osoby. Danovy rezim a pfipadny narok na odpocet
DPH zaviseji na konkrétni situaci kupujiciho a zplsobu vyuziti apartmanu. Doporucujeme proto postup
konzultovat s dafiovym poradcem.
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Mohu apartman v budoucnu prodat?
Ano. Po dokonceni miizete apartman prodat na bézném trhu. Pfipadny pfevod prav ze smlouvy jesté
béhem vystavby upravuje kupni dokumentace.

6. Stavba a vybaveni

Z jakych materialti budou budovy postaveny?
Nosnou konstrukci tvofi betonovy monolit, fasady doplfiuje dfevény obklad.

Budou apartmany vybaveny klimatizaci?
Ano. Apartmany budou vybaveny klimatizaci i vzduchotechnikou.

Ma kazdy apartman vlastni parkovaci misto?

Ano. Ke kazdému apartmanu nalezi kryté garazové stani a ski box.

7. Osobni setkani

Je mozné domluvit si osobni schlizku?
Ano. Misto i ¢as schuzky pfizpisobime vasim pozadavkim, at uz v Praze, v KrkonoSich, nebo jinde. Radi
vam také ukazeme lokalitu pfimo ve Velké Upé&.
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